PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO 1
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA ,,Rodzinna Osada 2”

Stan na dzienh sporzadzenia prospektu informacyjnego: 27.05.2026 r.



CZESC OGOLNA
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E2 Development s.c. spotka cywilna Ewelina Olejnik
DEWELOPER i Kamil Knotek (,Deweloper”).
ADRES 05-530 Czaplinek ul. Wspdlna 10
Nr NIP i REGON NIP: 1231499916 REGON: 389830450
NR TELEFONU +48 530 930 530
ADRES kamil.knotek@e2development.pl
POCZTY ELEKTRONICZNEJ ewelina.oleinik@eZdeveIopment.pI
ADRES STRONY INTERNETOWEJ www.e2development ol
DEWELOPERA : pment.p

E2 Development s.c. spdtka cywilna Ewelina Olejnik i Kamil Knotek
05-530 Czaplinek ul. Wspdélna 10
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Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

tawki ul. Gtébwna 33B

Data rozpoczecia

01.04.2022r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

04.04.2025.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzeku-

Przeciwko Deweloperowi nie byto i nie jest prowadzone zadne
cyjne na kwote powyzej 100 000 zt postgpowanie egzekucyjne.

Strona 3z 13
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Zadanie Inwestycyjne bedzie realizowane na dzialce o numerze ewi-
dencyjnych: 30/45 obreb 0016 Lawki (,Nieruchomos¢”)

w miejscowosci Lawki w gminie Prazméw, powiat piaseczynski,
wojewddztwo mazowieckie.

Dojazd do drogi publicznej zapewniony zostanie poprzez nabycie przez
nabywce lokalu w ramach Zadania Inwestycyjnego udziatu w drogach
dojazdowych stanowigcych dziatke 30/43, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW nr WA1100018892/8 oraz dziatke o numerze ewidencyjnym

30/37, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr
WA11/00018891/1.

Nr ksiegi wieczystej

WA11/00024388/7,
oraz drogi dojazdowe: WA1100018892/8, WA11/00018891/1

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o po-
wierzchni dziatki i stanie praw-
nym nieruchomosci

NIE DOTYCZY.

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki
zycia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: W bezposrednim sgsiedztwie
dziatki dynamicznie rozwija sie nowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej
intensywnosci. Typowo rezydencjalny charakter okolicy, bez ucigzliwosci
zapachowych czy wzmozonego hatasu przemystowego. Miejscowosé Lawki
potozona jest w otulinie duzych obszaréw lesnych. Z jednej strony wptywa to
bardzo korzystnie na mikroklimat, czystos¢ powietrza i walory rekreacyjne.
W odlegtosci okoto 0,5km od inwestycji znajdujg sie tory kolejowe, czasami
moze by¢ styszalny pociag.

Akty planowania
przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwata nr XLI.394.2018 z dnia 12
wrzesnia 2018r.
Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Plan zagospodarowania prze-
strzennego dla sgsiadujgcych
dziatek

4MNU  (zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca
blizniacza, zabudowa ustugowa)

mieszkaniowa

przeznaczenie w planie lub

dopuszczalna wysokosé zabudowy ~ VYSOkos¢ - do 12m.

maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

Minimalna powierzchnia biologicznie |Minimalna powierzchnia biologicznie

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,

czynna: czynna: 70%

. 4MNU  (zabudowa  mieszkaniowa
przeznaczenie terenu jednorodzinna  wolnostojgca  lub
Maksymalna intensywnos$¢é 07

zabudowy
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znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

minimalna
intensywno$¢ zabudowy

0,03

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia zabudowy
30%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ - do 12m

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

0,7

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

Zakaz pogarszania stanu wod:
Inwestycjia nie moze  wplywal
negatywnie na jakosé wod
powierzchniowych i podziemnych ani
zaktécaé naturalnego sptywu waod
powodziowych.

Gospodarka sciekowa: Bezwzgledny,
zakaz odprowadzania Sciekow|
nieoczyszczonych bezposrednio do
gruntu lub wéd. W przypadku szamb —
wymagana jest absolutna
hermetycznos¢é konstrukcji, odporna
na wypieranie przez wody gruntowe.

Ochrona krajobrazowa: Wie$ tawki
lezy w bezposrednim sgsiedztwie lub
otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego Wszelka zabudowa
musi zachowaé wysoki wskaznik
powierzchni  biologicznie  czynnej
(zgodnie z MPZP dla terenéw MN/U w
tawkach wynosi on zazwyczaj
minimum 40% do nawet 70%) oraz
parametry estetyczne harmonizujgce
z otoczeniem przyrodniczym.

Magazynowanie substancji
niebezpiecznych: Catkowity zakaz
lokalizowania na terenie inwestycji
sktadow odpaddw, materiatow
chemicznych, substancji
ropopochodnych oraz innych
materiatow, ktére w trakcie zalania
mogtyby  skazi¢ Srodowisko lub
zagrazac zyciu i zdrowiu ludzi.

Warunki ochrony dziedzictwa

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

kulturowego i zabytkow Nie dotyczy
oraz débr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy
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Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej odbywa sie
poprzez drogi wewnetrzne tj. dziatki nri
30/43 oraz 30/37 w ktérych udziat
kupujacy nabywajg wraz z zakupem
dziatki.

Warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak zapisow w MPZP dotyczacych
infrastruktury technicznej, dostep w|
razie konserwacji, wylgczenia dla
PGE Dystrybucja do linii
napowietrznej  przechodzgcej nad
dziatkami 30/41 i 30/45.

Informacje zawarte w publicz-
nie dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych in-
westycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegélnosci
oczyszczalniach sciekéw,
spalarniach $mieci, wysypi-
skach, cmentarzach

- Czachowek - Pilawa.

PKP planuje rozbudowe i modernizacje linii kolejowej nr 12 na odcinku Skierniewice

Czy jest pozwolenie na

zaskarzone

budowe? Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest -
ostateczne Tak Nie*

Czy pozwolenie na budowe jest Takt Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1403/2024, wydana z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego w
dniu 29 sierpnia 2024 r., Nr rej: ARB.6740.1092.2024.AM.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 1 wrzesien 2025 r.

Zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow

Jeden budynek mieszkalny dwulokalowy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie wtasnosci

31 grudnia 2027r.

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836.2022.07.
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Zamierzony sposoéb i procen-
towy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Planowane zrédta finansowania przedsiewziecia deweloperskiego:

(i)
(ii)

70% $rodki wtasne Dewelopera,
30% s$rodki wptacone przez Nabywcow na MRP

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty rachunek powierniczy.

Gléwne zasady funkcjonowanial
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia srodkéw nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - 0,45%

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pozn.
zm.4) stuzgcy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wpflacanych przez
nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzajg
dewelopera. Bank jako prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Celem prawidiowej ewidencji wpfat i wyptat posiadacz rachunku
(deweloper) wskaze nabywcom w umowach deweloperskich
indywidualnie przypisane im numery rachunkéw do wpfat nabywcow.
Bank zobowigzat sie do przyjmowania i identyfikowania wptat
dokonywanych przez nabywcow na indywidualne subkonta oraz
automatycznego ksiegowania ich na mieszkaniowym otwartym rachunku
powierniczym.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

Informacja zostanie uzupetniona po zawarciu przez Dewelopera Umowy
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

1. Etap | — prace zwigzane z przygotowaniem i rozpoczeciem Zadania
Inwestycyjnego |, tj. zakup Nieruchomosci, prace

projektowe, uzyskanie PnB oraz rozpoczecie prac budowlanych - 20% — 30
pazdziernika 2025 roku,

2. Etap Il — stan surowy otwarty, zadaszony - 25%— planowany termin
realizacji do dnia 30 czerwca 2026 roku,

3. Etap Il — stan surowy zamkniety bez bramy garazowej - 25% — planowany
termin realizacji do dnia 30 sierpnia 2026 roku,

4. Etap IV — zakonhczenie prac budowlanych w lokalach mieszkalnych — 20%-
planowany termin realizacji do dnia 30 pazdziernika 2026 roku,

5. Etap V — zgtoszenie Zadania Inwestycyjnego | do uzytkowania - 10% —

planowany termin realizacji do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Strona7z 13



Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nalezy opisa¢ na jakich warun-
kach mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1) Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug
(VAT) obowigzujacg w dniu podpisania Umowy. W przypadku obnizenia
stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegodlnych kwot na poczet
Ceny, ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych
kwot na poczet Ceny, Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze czesci Ceny.

2) O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie
pisemnej niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany, z jednoczesnym
wskazaniem, czy Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny.

3) W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do
odpowiedniego podwyzszenia Ceny, Nabywca ma prawo do ziozenia
oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku podwyzszenia przez
Dewelopera Ceny zgodnie z postanowieniami Umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informac;i
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w
terminie wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadto$ciowe.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres zwtoki.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 7 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 2 powyzej, Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania Umowy
Przeniesienia, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60

dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego Lokalu Mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z tego Lokalu Mieszkalnego na Nabywce, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
obowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia,
o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, w formie prawem przepisanej i dostarczy¢
dokument obejmujgcy zgode Deweloperowi nie pozniej niz w terminie 30 dni
od daty ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu. W przypadku
niewykonania tego zobowigzania, Nabywca ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkode wyrzadzong Deweloperowi na zasadach ogdlnych okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy po dokonaniu Przekazania
posiadania, Nabywca zwrdci Deweloperowi Lokal Mieszkalny, Czeéci
Nieruchomosci Wspdlnej zwigzane z Lokalem Mieszkalnym w terminie 14
(czternastu) dni od daty odebrania wezwania przez Nabywce wystanego
przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. W przypadku odstgpienia od
Umowy przez Dewelopera lub Nabywce po dokonaniu Przekazania
posiadania, Nabywca zobowigzany bedzie do przywrécenia Lokalu
Mieszkalnego do stanu z daty Przekazania posiadania, jezeli dokonat
jakichkolwiek zmian, a w przypadku braku wykonania takiego zobowigzania,
pomimo wystosowania przez Dewelopera wezwania i wyznaczenia
dodatkowego 14-dniowego terminu do wykonania tego zobowigzania - do
zapfaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do
przywrécenia Lokalu Mieszkalnego do stanu z daty Przekazania posiadania,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym
przedmiocie.

14. W razie ztozenia przez ktdrgkolwiek ze stron Umowy oswiadczenia o
odstgpieniu od tej umowy na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank
dokonuje zwrotu salda subkonta Nabywcy na podany przez Nabywce numer
rachunku bankowego, w terminie 14 dni od daty dostarczenia Bankowi
ostatniego z nastepujgcych dokumentéw: ----------------

1) kopii oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zawierajacego powotanie sie
na art. 43 Ustawy Deweloperskiej, ztozonego przez strone odstepujaca od tej
Umowy,

2) dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy
o$wiadczenia o odstgpieniu od tej Umowy,
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Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

3) jezeli oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy sktada Nabywca, a do
ksiegi wieczystej zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci — dodatkowo kopii zgody
Nabywcy na wykreslenie roszczenia, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

15. Bank informuje strony Umowy o poczgtkowej dacie biegu terminu, o
ktérym mowa powyzej, jednakze wytgcznie w celach informacyjnych.
Niedoreczenie w/w informacji nie wplywa na bieg powyzszego
terminu.

16. Bank nie weryfikuje okolicznosci dotyczgcych odstgpienia od Umowy
innych, niz wskazanych w ust. 14. W szczegdlnosci Bank nie bada
istnienia ustawowych przestanek do odstgpienia od tej Umowy.

17. Bank raportuje date odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub
Nabywce do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

18. W przypadku rozwigzania Umowy poprzez zawarcie pomiedzy
Stronami porozumienia w formie aktu notarialnego, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku
Powierniczym, zgodnie z umowg Rachunku Powierniczego. Bank
wyptaci srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu porozumienia o
rozwigzaniu Umowy, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym niniejszego ustepu. Strony ustalg w
powyzszym porozumieniu sposob wyptaty przez Dewelopera kwot
wptaconych przez Nabywce na poczet Ceny, ktére przed zawarciem
porozumienia zostaty juz wyptacone Deweloperowi z Rachunku
Powierniczego

19. W przypadku, gdy Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz
Nabywcy jakiejkolwiek czesci wptaconej kwoty przez Nabywce,
przedmiotowe kwoty w warto$ci nominalnej zostang przez
Dewelopera zwrdcone w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
powstania obowigzku zwrotu, przy czym w razie odstgpienia od
umowy przez Nabywce — Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu,
jezeli odwiadczenie o odstgpieniu bedzie zawiera¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku, ustanowienie
odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci
tego Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z
tego Lokalu Mieszkalnego na Nabywce, ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat
zfozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

W siedzibie Dewelopera mieszczacej sie przy ul. Wspdlna 10 05-530 Czaplinek osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z nastepujacymi dokumentami:

\W siedzibie Dewelopera mieszczacej sie przy ul. Wspdlna 10 05-530 Czaplinek osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
2) wydrukiem z CEIDG wspdlnikow Dewelopera,

3) pozwoleniem na budowe,

4) projektem architektoniczno-budowlanym.

W ramach umoéw o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspodlnej, wiascicielom lokali
zlokalizowanych w Budynku przystugiwa¢ bedzie prawo do wytgcznego korzystania z taraséw, ogrodkéw,
miejsc postojowych oraz innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali
lub znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci wspélnej, ktére nie bedg przeznaczone do wytgcznego
korzystania przez innych wiascicieli lokali nabywajgcych lokal w Budynku.
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Nabywcy, jako wiascicielowi lokalu, przystugiwaé bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo
zwigzane z wiasnoscig lokalu, to jest udziat w gruncie oraz wybudowanych na gruncie czesciach budynkéw
i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli, obliczony zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o whlasno$ci lokali (Dz. U. z 2020r. poz. 532 ze zm.), a ponadto w ramach ceny Nabywcy
nabedg udziat w w dziatkach stanowigcych drogi dojazdowe do przedsiewziecia zapewniajgce dostep do
drogi publiczne;j.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych

w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ...............cc.eeeee. [nazwa banku lub
kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia

ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, —
wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze

z nastepujgcych znakow towarowych: ...,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Ill. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

Cena m? powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

123456789,

00 zt brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnaciji

technologia wykonania

Okreslona w zatgczniku nr 2 do
umowy deweloperskiej

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Okreslony w zatgczniku nr 3 do
umowy rezerwacyjnej

liczba lokali w budynku

liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

2

dostepne media w budynku

- energia elektryczna,

- instalacja ogrzewania CO i CWU
pod pompe ciepta,

- woda,

- instalacja TV i internetowa.

dostep do drogi publicznej

Dojazd do budynku od ul. Gtéwnej

Dostep do drogi publicznej poprzez
drogi dojazdowe dla ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste o
numerach:

dla dziatki 30/43 KW Nr
VWA1100018892/8 oraz dla dziatki
30/37 KW nr WA11/00018891/1

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut kon-
dygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykornczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut kon-
dygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okreslajgcy po-
wierzchnie oraz uktad pomieszczen oraz zgodnie z zatgcznikiem nr|
3 Opis standardu mieszkan i terenéw wspolnych.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa
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Wersja Prospektu z dnia 27.05.2026 roku

Zataczniki:
1) Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2) Technologia wykonania budynku
3) Standard wykonczenia lokali

Data otrzymania prospektu

Podpis otrzymujacego
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ZALACZNIK NR 2 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

e budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej z pustakéw z betonu komdrkowego
SOLBET ocieplonych warstwg styropianu knauf expert fasada 0,032 - grubosci20 cm,

e tynk zewnetrzny silikonowy, w systemie KABE lub innym 1,5mm, na siatce,
e elementy dekoracyjne elewacji wykonane w technologii GREINPLAST,

e S$ciany fundamentowe z bloczka betonowego na tawach zelbetowych,

e stropy wylewane zelbetowe ocieplone warstwa styropianu,

e nad garazem dach pfaski, na konstrukcji z ptyty zelbetowej, pokryty papg ocieplony
styropianem, zmiana wzgledem projektu bez jastrychu na styropianie.

e Sciany dziatowe w lokalach z pustakéw z betonu komérkowego SOLBET

e stolarka okienna PCV VEKA, SALAMANDER, KOMMERLING lub inny pakiet trzyszybowy,
wewnatrz biate, zewnatrz kolor antracyt. Szczelny montaz (uszczelniacz od zewnatrz +
systemowe poszerzenia pod oknami

e Barierki w oknach na pietrze aluminiowe

e Drzwi wejsciowe z przeszkleniem gr. Min. 70mm

e Drzwi do pomieszczenia technicznego bez przeszklenia gr. Min. 50mm

e Brama garazowa z napedem gr. Min 50mm

e Parapety blaszane

e Orynnowanie plastikowe BUDMAT PROAQUA lub inny o podobnych parametrach

e Pokrycie dachu blachodachéwka modutowa SCANDINAVIA DUAL MATT GRAFIT 7016 lub
inny o podobnych parametrach

e Membrana dachowa o gestosci nie mniejszej niz 160g/m2

e kostka brukowa przed wejsciem do budynku oraz na podjezdzie do garazu gr 6cm
e taras z kostki lub ptyt betonowych gr 4cm

e ocieplenie poddasza piana pur gr min 25cm

e zabudowa sufitéw ptytami GK ze szpachlowaniem w standardzie Q1 — spoinowanie ptyt
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na $cianach w catym domu oraz na sufitach parteru tynki gipsowe kat. 3
posadzki cementowe (jastrych)
na posadzkach styropian eps 100, parter 15cm, pietro 5 cm, garaz od 7 do 10cm
$ciana miedzy garazem a domem ocieplona styropianem fasadowym lambda 0,036 gr 10cm
$ciana w wiatrotapie nie bedzie ocieplona wewnatrz styropianem
rozdzielacze do ogrzewania podfogowego oraz rozdzielnia elektryczna natynkowa.
o Rozdzielacz pod schodami,
o Rozdzielacz na pietrze w pokoju obok komina kominka
o Rozdzielnia w wiatrotapie (docelowo w miejscu szafy)

Instalacja antenowa (jedno gniazdko w kazdym pokoju) sprowadzona do kottowni nad drzwi
do garazu

Instalacja internetowa (jedno gniazdko w kazdym pokoju) sprowadzona do kottowni

Instalacja alarmowa (jeden czujnik ruchu w kazdym pomieszczeniu poza spizarkg pod
schodami sprowadzona do kottowni

Instalacja elektryczna (gniazdka, oswietlenie) zgodnie z projektem

Instalacja wody uzytkowej zgodnie z projektem (tazienki i kuchnia) + umywalka w kottowni
+ 2 krany na elewacji

Zelbetowy zbiornik na nieczystosci ciekte z mozliwoscig doprowadzenia czujnika napetnienia

Peszel na swiattowdd wyprowadzony od kottowni do granicy dziatki
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ZALACZNIK NR 3 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO

na $cianach wewnetrznych tynki gipsowe maszynowe kat. 3
podtoza pod posadzki w mieszkaniach - wylewki betonowe, bez warstw podtogowych

W pomieszczeniu gospodarczym, garazu oraz spizarni pod schodami wylewki betonowe, bez
warstw podfogowych

instalacja elektryczna rozprowadzona po mieszkaniu pod tynkiem
wiaczniki $wiatet oraz gniazda (bez gniazd internetowych i TV) bez ramek
instalacja 400V doprowadzona do kuchni oraz garazu

instalacja wodno-kanalizacyjna bez biatego montazu i jego sktadowych
instalacja centralnego ogrzewania — ogrzewanie podtogowe
indywidualne opomiarowanie kazdego mieszkania (prad, woda)
zabudowa sufitéw poddasza ptytg GK w standardzie Q1

glify wewnatrz swiatta otworéw drzwiowych nie otynkowane

Schody wewnetrzne zelbetowe bez wykonczenia

Zrédto ciepta pompa ciepta 0 wymaganej mocy wg projektu bez bufora
Przed budynkiem oraz taras z tytu budynku wykonane z kostki betonowej

Ogrodzenie panelowe 4mm z podmurowka prefabrykowang betonowg w miejscach
zaznaczonych na rzucie dziatki
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