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Wersja Prospektu z dnia 15.01.2025 roku

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzeku-
cyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie byto i nie jest prowadzone zadne
postepowanie egzekucyjne.




1. INFORMACJE DOTY

DEWELOPERSKIEG
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CZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
0]

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane na dziatce o numerze
ewidencyjnych: 30/40 (,Nieruchomos¢”)

Nieruchomos¢ wskazane powyzej potozona sg w miejscowosci Lawki w
gminie Prazmow, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie.

Dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA11/00031331/5.

Dojazd do dziatki zapewniony jest porzez udziat w dwéch drogach dojazdowych dla
ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach:

Dla dziatki dziatki 30/43 WA1100018892/8

Dla dziatki 30/37 WA11/00018891/1

Nr ksiegi wieczystej

WAZ11/00031331/5, oraz drogi dojazdowe: WA1100018892/8,
WA11/00018891/1

Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub wnio-
ski o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV powyzszych ksigg wieczystych brak wpiséw lub wnioskéw o
Wpis.

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o po-
wierzchni dziatki i stanie praw-
nym nieruchomosci

NIE DOTYCZY.

Plan zagospodarowania prze-
strzennego dla sgsiadujgcych
dziatek

AMNU  (zabudowa
jednorodzinna wolnostojgca
blizniacza, zabudowa ustugowa)

mieszkaniowa

przeznaczenie w planie lub

dopuszczalna wysoko$é zabudowy ~— [Wysokos¢ - do 12m.

dopuszczalny procent zabudowy
dziafki

maksymalna powierzchnia zabudowy
60%,

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna:

Minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 40%
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Informacje zawarte w publicz-
nie dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych in-
westycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub

szynowych oraz - Czachéwek - Pilawa.
przewidzianych korytarzach

powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci
oczyszczalniach sciekéw,
spalarniach $mieci, wysypi-
skach, cmentarzach

Czy jest pozwolenie na

rozbudowie drég, budowie linii [PKP planuje rozbudowe i modernizacjg linii kolejowej nr 12 na odcinku Skierniewice

* .

budowe? Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest % -

ostateczne Tak hie

Czy pozwolenie na budowe jest Taks Nie*
zaskarzone

nazwa organu, kiory je wydat |\ o0 o2 5574 2021 AS.

Nr bozwolenia na budowe oraz Ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe nr 129/2022, wydana z
P N upowaznienia Starosty Pieseczynskiego w dniu 27 STYCZNIA 2022 r., znak:

Planowany termin rozpoczecia Rozpoczecie prac budowlanych: kwiecien 2022 r.
i zakonczenia prac

budowlanych Zakonczenie prac budowlanych: styczen 2025 r.
liczba budynkow 1
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego Jeden budynek mieszkalny
dwulokalowy

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu [Wedtug normy PN-ISO 9836.
jednorodzinnego
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Zamierzony sposob i procen-
towy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Planowane zrddta finansowania przedsiewziecia deweloperskiego:

(i)  srodki wikasne Dewelopera wniesione do spotki w formie kapitatu,

Srodki ochrony nabywcéw

Nd, lokale do sprzedazy po zakonczeniu budowy i oddaniu budynkéw do
uzytkowania

Gtéwne zasady funkcjonowanial
wybranego rodzaju zabezpie-
czenia srodkéw nabywcy

Nd, lokale do sprzedazy po zakonczeniu budowy i oddaniu budynkéw do
uzytkowania

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

Nd

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

100% (sto procent) Swiadczenia pienieznego na poczet ceny za lokal do
zaptaty na rachunek Dewelopera po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie
budynku, w ktérym znajduje sie lokal, co ma nastgpi¢ do dnia 30.05.2025
roku.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) nie dopuszcza sie zmiany ceny nieruchomosci

Nalezy opisa¢ na jakich warun-
kach mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Nabywcy bedg uprawnieni do odstgpienia od umowy deweloperskiej
w przypadku:

1)

2)

3)

4)

5)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy z 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. z
2016 r., poz. 555; dalej ,Ustawa Deweloperska”),

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w niniejszym prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach do niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 22 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 18 i art. 19
Ustawy Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami,

jezeli informacje zawarte w niniejszym prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym

w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

jezeli niniejszy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy Deweloperskiej,

w razie nieprzeniesienia na nabywce prawa wiasnosci lokalu
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

w wypadku, gdy zmianie ulegnie obowigzujgca stawka podatku od
towaréw i ustug (VAT), czego efektem stanie sie podwyzszenie
ceny za lokal,

8) jezeli powierzchnia lokalu bedzie rézni¢ sie od powierzchni

wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 3% (trzy procent),
z wyjatkiem sytuacji, gdy réznica w powierzchni lokalu bedzie
wytgcznie wynikiem zmian aranzacyjnych, oraz bedzie na korzy$¢
Nabywcy
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. Deweloper bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej

w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, to jest w
przypadku niezaptacenia przez niego ktorejkolwiek z zaliczek na
poczet ceny za lokal, w wysokosci i terminach wskazanych w
harmonogramie pfatnosci, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie tego sSwiadczenia
przez nabywce bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszacqg wiasnos¢ lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej, w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy bedzie spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wymaga dla swej
waznosci zachowania formy pisemnej i doreczenia drugiej stronie
osobiscie, listem poleconym lub przesyilkg kurierskg za potwierdzeniem
odbioru.

. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

bedzie skuteczne, jezeli zostanie do niego zatgczone pisemne
oswiadczenie nabywcy, z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
obejmujgce zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku i przeniesienie na nabywce prawa wiasnosci
lokalu, wpisanego na podstawie wniosku ztozonego przez notariusza w
zwigzku z umowg deweloperskg; oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu
bez zatgczonej zgody, o ktérej mowa powyzej, uwaza sie za nieziozone
(nie wywiera zadnych skutkéw prawnych).

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia

0 przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemne;j

z podpisami notarialnie poswiadczonymi, i przekaza¢ oswiadczenie

0 wyrazeniu zgody na rzecz Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni od
daty doreczenia oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej
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V. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez strony,
Deweloper zwréci nabywcy wptacone na poczet realizacji umowy
deweloperskiej kwoty wyptacone Deweloperowi z mieszkaniowego
rachunku powierniczego, pomniejszone o0 ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowne, odsetki, odszkodowanie lub koszty
usuniecia zmian w lokalu wprowadzonych przez nabywce lub na
jego zlecenie, albo powiekszone o nalezne nabywcy kary umowne,
nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz z
oswiadczeniem nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci z ksiegi
wieczystej, jak réwniez po przedtozeniu Deweloperowi przez
nabywce pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na
ktory Deweloper ma dokonaé przelewu.

W siedzibie Dewelopera mieszczgcej sie przy ul. Wspdlna 10 05-530 Czaplinek osoby zainteresowane
zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznaé sie z nastepujgcymi dokumentami:

1) kopig pozwolenia na budowe;

2) projektem architektoniczno-budowlanym.

W ramach umow o okreslenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej, wiascicielom lokali
zlokalizowanych w budynkach przystugiwa¢ bedzie prawo do wytgcznego korzystania z tarasow,
ogrodkow, miejsc postojowych oraz innych powierzchni wspoélnych przylegajgcych do nabywanych przez
nich lokali lub znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci wspdline;j.

Nabywcy, jako wiascicielowi lokalu, przystugiwaé bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej jako prawo
zwigzane z wtasnoécig lokalu, to jest udziat w gruncie oraz wybudowanych na gruncie czesciach budynkdéw
i urzgdzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli, obliczony zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2020r. poz. 532 ze zm.), a ponadto w ramach ceny zapewniony
zostanie dostep z przedmiotu umowy deweloperskiej do drogi publicznej i pozostatych drég dojazdowych
do przedsiewziecia.
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Cena m?2 powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

6 174,36 zt/m2 brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnaciji 2

Okreslona w zatgczniku nr 3 do

technologia wykonania umowy deweloperskiej

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie  [Okreslony w zatgczniku nr 3 do
wokot niego, stanowigcym czes¢  jumowy deweloperskiej

wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

N

- energia elektryczna,

- instalacja ogrzewania CO i CWU

iept
dostepne media w budynku pod pompe ciepta,

-woda,

- instalacja TV i internetowa.

dostep do drogi publicznej Dojazd do budynku od ul. Gtéwne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut kon-
dygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie zatgcznikiem nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut kon-
dygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okreslajgcy po-
wierzchnie oraz uktad pomieszczen oraz zgodnie z zatgcznikiem nr
3 do umowy deweloperskiej - Opis standardu mieszkan i terendw
wspolnych.

Podpis osoby upowaznionej do re

prezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa
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Zalaczniki:
1) Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2) Technologia wykonania budynku
3) Standard wykonczenia lokali



